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Styrelsen for RBIF Orebrohus nr 18 far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29.
Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 430 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -30 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Foreningens fastigheter ligger pa4 Lundbackavigen 1-19 och Vetevégen 1-126 i Hovsta, Orebro. Foreningen dger 78
ldgenheter och sméhus. Fastigheternas byggnadsér dr 1978-1979. Samtliga bostadsldgenheter dr upplata med
bostadsritt.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Proinova. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 12
3 rum och kok 44
4 rum och kok 15
5 rum och kok 7

Boarea Tomtarea
Hyresfastighet, 36 st Igh 2750 3437
Smahusfastighet, 3 885 14 634
Lokal 421 561
Total tomtarea 7056 18 632
Arets taxeringsvirde 74 170 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 78 007 000 krw/
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Riksbyggens kontor i Orebro har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen édven fa aterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen ingar i Samfillighetsforeningen Orebrohus 18 tillsammans med egenégda bostéder pa
Vetevigen och Lundbackavigen. Samfilligheten forvaltar och ansvarar for tvittstugan, garageldngorna samt
markytorna och p-platserna inom bostadsomradet.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 173 tkr och planerat underhall for 1 212 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ?Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan som uppdaterades senast i maj 2019 visar pa ett underhallsbehov pa
46 094 tkr under de ndrmsta 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 536 tkr.
Avsittning for verksamhetsaret har skett enligt plan med 1 149 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 1211 503/
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Goran Karlsson Ordforande 2020
Asa Johansson Sekreterare 2021
Erik Nilsson Vice ordfdrande 2021
Vanja Karlstrém Ledamot 2020
Margrét Magnusdottir Ledamot 2020
Thomas Kajan Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Arne Nilsson Suppleant 2020
Caroline Karlsson Suppleant 2020
Malin Eliasson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och &vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Conny Karlsson
Heléne Maijgren

Valberedning

Fortroendevald revisor
BoRevision AB

Ann-Britt Eriksson

Viésentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har atgéirdat entrér, entréddrrar och verandor under dret. Pga Corona har styrelsen valt att skjuta upp visst

underhéll som kommer aterupptas under varen 2021.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 115 personer. Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett
(foregdende ar 9 st.) Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Under verksamhetsaret beslutade styrelsen att héja avgifterna med 2% fran och med 1 /4-2020. Arsavgiften for 2019

uppgick i genomsnitt till 574 kr/m?*/ar.

Styrelsen ser ocksa att de Atgirder man vidtagit under de senaste ren har minskat bade fdreningens miljépéverkan samt

starkt omradets attraktionskraft och virde. w/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4125 4151 4223 4212 4240
Resultat efter finansiella poster -460 850 803 1117 -1479
Balansomslutning 43 570 44 384 46 199 45743 47 301
Soliditet % 38 38 35 34 30
Driftkostnader, kir/m? 516 364 325 295 650
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 333 360 283 292 251
Rinta, kr/m? 56 58 76 78 106
700
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.jy/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 2472293 13423795 319237 850 387
Disposition enl. arsstammobeslut 850 387 -850 387
Reservering underhallsfond 1 149 000 -1 149 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1211503 1211503

Arets resultat 460 185
Vid arets slut 2472293 13 361 292 1232127 -460 185
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1 169 625

Arets resultat -460 185

Arets fondavsittning enligt uh-planen -1 149 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1211503

Summa 771 942
Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 771 942

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer. jyy/
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4125128 4151328
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 144 345310
Summa rorelseintikter 4153 272 4496 638
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 424 767 -2414 066
Ovriga externa kostnader Not 5 -280 038 -297 187
Personalkostnader Not 6 -114 022 -118 987
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -430 351 -438 614
Summa roérelsekostnader -4249 177 -3 268 854
Rorelseresultat -95 905 1227785
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8753 9008
Réntekostnader och liknande resultatposter -373 033 -386 885
Summa finansiella poster -364 280 -377 397
Resultat efter finansiella poster -460 185 850 387
Arets resultat -460 185 850 387w/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 39211 906 39 642 257
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 39 211 906 39 642 257
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 2 500 2 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 2500 2 500
Summa anléiggningstillgaingar 39214 406 39 644 757
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 141 201
Ovriga fordringar Not 10 4179 6 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 539 745 343 414
Summa kortfristiga fordringar 544 065 349 701
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3 811353 4389 350
Summa kassa och bank 3 811 353 4 389 350
Summa omsittningstillgingar 4 355 418 4739 052
Summa tillgdngar 43 569 824 44 383 808 jw/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 472293 2 472293

Fond for yttre underhall 13 361 292 13 423 795

Summa bundet eget kapital 15 833 585 15 896 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1232127 319237

Arets resultat -460 185 850 387

Summa fritt eget kapital 771 942 1169 625

Summa eget kapital 16 605 527 17 065 713
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 25802 061 26 147 061

Summa langfristiga skulder 25 802 061 26 147 061

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 345000 345000

Leverantorsskulder 269 339 162 474

Skatteskulder 11384 68 578

Ovriga skulder Not 14 82701 124 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 453 812 470 135

Summa kortfristiga skulder 1162 236 1171 035

Summa eget kapital och skulder 43 569 824 44 383 808 jw/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 40
Markinventarier Linjér 10
Inventarier Linjér S

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. jw/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3739 665 3810992
Brinsleavgifter, bostider 364 202 324 184
Vattenavgifter 21261 16 152
Summa nettoomsattning 4125128 4151 328

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 14 206 15 509
Fakturerade kostnader 1260 1380
Vinst vid avyttring av anliggningstillgéngar 0 325042
Ovriga rorelseintikter 12 678 3379
Summa 6vriga rorelseintikter 28 144 345 310

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -1211 503 -22 959
Reparationer -173 410 -276 879
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -406 336 -399 479
Arrendeavgifter -1 198 080 -1 175360
Forsikringspremier -119 624 -110 494
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2900
Serviceavtal -34 550 -30 053
Obligatoriska besiktningar 0 -117 500
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -3 505
Drift och férbrukning, Svrigt -700 -600
Forbrukningsinventarier -277 -9 889
Fastighetsel -272 162 -270 248
Forvaltningsarvode drift -8 125 0
Summa driftkostnader -3 424 767 <2 414 0661w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -225 986 -244 443
IT-kostnader -348 -149
Arvode, yrkesrevisorer -15313 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader -14 888 -5 060
Kreditupplysningar -2925 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 884 -15 842
Kontorsmateriel -5925 -6 018
Medlems- och foreningsavgifter -7 680 -7 680
Bankkostnader -2 090 -6 420
Summa évriga externa kostnader -280 038 -297 187

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -54 868 -53 940
Sammantriddesarvoden -33 900 -37 051
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 676 -5580
Sociala kostnader -19 578 -22 416
Summa personalkostnader -114 022 -118 987 w/
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2019-06-30

Vid arets borjan
Byggnader 20 653 509 21402 269
Mark 14 384 616 14 906 107
Tillkommande utgifter 8349011 8349011
Markinventarier 600 000 600 000
43 987 136 45 257 387
Avyttringar och utrangeringar byggnader 0 -748 760
Avyttringar och utrangeringar mark 0 -521 491
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 987 136 43 987 136

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -2909 979 -2 785 754
Tillkommande utgifter -834 900 -626 175
Markinventarier -600 000 -600 000
-4 344 879 -4 011 929
Aterforing avskrivningar avseende avyttringar och utrangeringar 0 105 664
Avrets avskrivning byggnader -221 626 -229 888
Arets avskrivning tillkommande utgifter -208 725 -208 725
-430 351 -332 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 775 230 -4 344 878
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 211 906 39 642 257

Varav
Byggnader 17 521 905 17 743 530
Mark 14 384 616 14384 616
Tillkommande utgifter 7 305 386 7514 111w/
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 177 227 177 227
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 177 227 177 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -177227 -177 227
177 227 77 227
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -177 227 -177 227
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~177 227 -177 227
Inventarier och verktyg 0 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Summa andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 4179 6 086
Summa dvriga fordringar 4179 6 086
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna intékter, uppviarmning och vatten 112 749 87 029
Upplupna rédnteintdkter 4359 4359
Forutbetalda forsikringspremier 60 371 59253
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 121 58 844
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3625 34089
Forutbetald samfillighetsavgift 299 520 99 840
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 539 745 343 M4/
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Not 12 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel SBAB 2520152 2 524 590
Transaktionskonto 1291 202 1 864 760
Summa kassa och bank 3811 353 4 389 350
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 26 147 061 26 492 061
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -345 000 -345 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 802 061 26 147 061
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,49% 2021-05-11 7895 911,00 0,00 85 000,00 7810911,00
SWEDBANK 1,28% 2022-04-25 7395 801,00 0,00 80 000,00 7315 801,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-06-30 3483 334,00 0,00 120 000,00 3363 334,00
SWEDBANK 1,47% 2024-02-09 1 850 000,00 0,00 0,00 1 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2020-07-30 5867015,00 0,00 60 000,00 5807 015,00
Summa 26 492 061,00 0,00 345 000,00 26 147 061,00

*Senast kdnda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsindringsdag under ar 2020/2021 (ndstkommande

rédkenskapsar). Dessa ldn ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa
dessa lan som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt
ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdtias/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 40 476 000 40 476 000
Not 14 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 32408 64 834
Skuld f6r moms 318 0
Skuld sociala avgifter och skatter 49 420 52872
Avrikning hyror och avgifter 555 1920
Clearing 0 5222
Summa évriga skulder 82 701 124 8481w,/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 671719 68 599
Upplupna elkostnader 29 943 28 715
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 68 119
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 356 150 304 702
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 453 812 470 135/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 18, org.nr. 716411-5490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 18 fér rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara utlalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsals om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa :
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. w/



Den fortroendevalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for Riksbyggen Brf Orebrohus nr 18 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

iforvaltningsberatelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 1/10 2020
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